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Kratsi fixace hypoteé¢niho Gvéru

V posledni dobé se ¢asto objevuji komentaie, Ze Urokové sazby hypote¢nich Uvért jsou na

v v s

klienty lepSi. Pti preferovani delSi doby fixace se jako argumenty uvadéji zpravidla tyto dva
body:

o jistota vy3e splatky

e spekulace na rast sazeb — pokud sazby vzrostou, je levnéjsi zvolit delsi fixaci

Vv ow

Pfi debat¢ o d
: ¢im vys8i riziko, tim vy3Si Sance na lepsi vynos.

obé fixace narazime na stejny problém, ktery v investicich diskutujeme
opakovang i

Cim je dana $ance na lep3i vynos?

Urokova sazba HU v zavislosti na splatnosti
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Urokova sazba s fixaci na del3i obdobi je zpravidla drazsi nez irokova sazba na krat3i obdobi
(viz graf). To je d&no standardnim tvarem vynosové krivky dluhopisu. Zde plati, Ze za
urokovou sazbu na delSi dobu chtéji investofi vyssi vynos. Vede je k tomu horsi likvidita
dluhopisi s delsi splatnosti (musi si na splaceni vlastnich penéz pockat déle). A také vétsi

rizikovost. V pripadé zmeny Urokovych sazeb dluhopisy s delSi splatnosti vice kolisaji.

To vSe se promitd do hypoték. Proto plati, Ze hypoteéni uvér s kratsi fixaci je v praméru
levnéjsi nez aveér s delsi fixaci.

Tvrzeni je podobné jako tvrzeni znamé z prostredi investic: DIluhopisy s delSi dobou
splatnosti jsou zpravidla vynosnéjSi nez dluhopisy s kratSi splatnosti. Proto dluhopisové
fondy poréZeji ve vynosech fondy penézniho trhu.
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Ohledné vyvoje Grokovych sazeb mohou (v principu) nastat nasledujici scénare:

1) urokové sazby mirné klesnou

2) zuastanou piibliZzné na stejné drovni
3) mirng vzrostou

4) vyrazné vzrostou.

Sceénér 1 a 2 hovoti pro kratsi dobu fixace, scénar 3 znamena remizu a scénét pod cislem 4
znamena, ze je lepSi dlouhd doba fixace. Jaky scénar opravdu nastane, budeme s jistotou
veédét az v budoucnosti.

S krat3i fixaci je samoziejmé spojeno vyssi riziko. Urokové sazby mohou vzrist a to bude

znamenat vysSi splatku Gveéru. Pak zalezi na tom, jestli toto riziko miZeme podstoupit nebo
nikoli. Jestli n&S rodinny rozpocet unese narast sazeb a tim padem i zvySeni splatek.

K premysleni
Pro koho nebude znamenat pripadny narist sazeb finan¢ni katastrofu, maze zkusit volit kratsi

dobu fixace hypote¢niho Uvéru.

Pro takoveho ¢lovéka to pravdépodobné bude levnéjsi cesta nez volba delSi
doby fixace.

Petr Syrovy
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